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Leiv Inge Stokka
Eiendomsmegler MNEF
95210773

leiv.inge.stokka@emlsr.no

DET HANDLER OM DROMMER!

Du ser kanskje for deg familien samlet rundt et godt maltid. Eller sommerkvelden
med det gode uteomradet som innbyr til lek og hygge.

Vi har alle vare drommer nar det handler om den nye boligen.

For oss i EiendomsMegler 1 er det viktig 8 komme tidligst mulig i kontakt med
deg, slik at du far mulighet til & gjore de tilpasninger du gnsker i din nye bolig.
For & mgte dine drgmmer.

Vi anbefaler at du bruker litt tid pa denne salgsoppgaven - ta gjerne kontakt med
0ss.

Vi er her for a realisere din boligdrem.




Prislisten er sist oppdatert 15.10.2026

Prisliste

Sjphusene
Hus 1* 140m? 140m? 10 500 000 500 000 63 590 10 563 590
Hus 2* 137m? 137m? 3 9900 000 500 000 61090 9961090
Hus 3* 139m? 139m? 3 9900 000 500 000 61090 9961090
Hus 4* 128m? 128m? 3 9250 000 500 000 58590 9308590
Hus 5* 120m? 120m? 3 8500 000 500 000 56 090 8556 090
Hus 6* 126m? 126m? 3 9150 000 500 000 58 590 9208590
Hus 7* 120m? 120m? 3 Solgt
Hus 8* 126m? 126m? 3 9150 000 500 000 58 590 9208590
Hus 9* 117m? 117m? 3 Solgt
Hus 10 88m? 88m? 2 6 950 000 Mulighet for leie 43590 6 993 590
Hus 11 127m? 127m? 3 11500 000 500 000 58590 11 558 590

* Det er mulig & kjgpe parkering for kr. 500 000,-. Hus 10 kan leie parkering i Vindmellbakken, konf. megler for mer info.
* Hus 1-9 kan leveres med hybel mot ett pristillegg pa kr. 250 000,-. Se vedlagte tegninger med

hybellgsning.

Det er mulig & kjgpe ekstra sportsbod for kr. 70 000,-, konf. megler for mer info.

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandorer.

All informasjon er godkjent av selger.
Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.









Informasjon om
prosjektet

SELGER

Navn: Rogaland Bolig AS
Adresse: Nordlysvegen 1, 4340 BRYNE
Org.nr: 998072808

PROSJEKTBESKRIVELSE
Midt mellom sjgen og trehusbyen kommer 11 moderne

rekkehus ved Dokksmauet. Dette blir sannsynligvis den
siste utbyggingen av rekkehus i omradet - en sjelden
mulighet i hjertet av Stavanger @st.

Boligene kommer i stgrrelser fra 89 til 141 m? BRA, fordelt
over tre etasjer, med gode uteplasser og moderne
arkitektur inspirert av den lokale byggeskikken. Salgsstart i
2026 - registrer din interesse na for & fa informasjon forst!

Prosjektet

* Unik mulighet: Sannsynligvis den siste utbyggingen av
rekkehus i dette omradet.

* Varierte storrelser: Fra ca. 89 til 141 m? BRA fordelt over
tre etasjer.

* Innholdsrike boliger: 2-3 soverom, opptil 2 bad og
romslige oppholdsrom.

* Mulighet for hybel

* Gode uteplasser: Eget uterom med plass til bide hverdag
og gjester.

Arkitekturen og fargevalgene henter inspirasjon fra den
karakteristiske trehusbebyggelsen i Stavanger @st og
omradets tradisjonelle sjghus - samtidig som boligene er
tegnet for dagens mate & bo pa. Resultatet er moderne
rekkehus med en tydelig lokal forankring, skapt for a hore
hjemme akkurat her.

BELIGGENHET

Rett ved sjo og park: Ny bypark og fjorden som nsermeste
nabo.

Hverdag til fots: Kort spasertur til kaféer, Pedersgada, Tou
Scene og sentrum.

Urban atmosfeere: Alt fra flytende badstuer og streetfood
til Michelin-restauranter i neerheten.

Fa steder i Stavanger kombinerer sjg, grentomrader og
byliv pd samme méate som her ved Dokksmauet. Rett
utenfor deren far du en av omrédets nye parker - en grgnn
moteplass for alle generasjoner. Her kan du starte dagen
med en kaffekopp i solen, sette ut kajakken, kaste

fiskesprett eller bare nyte at fjorden alltid er like i

neerheten.

Stavanger @st har de siste arene gjennomgatt en
enestdende transformasjon og fortsetter & utvikle seg med
nye moteplasser og tilbud. Her lever sjgliv, kultur, gode
matopplevelser og hverdagsliv side om side i en avslappet,

urban atmosfeaere som stadig flere gnsker a bli en del av.

PROSJEKTETS HJEMMESIDE

https://sjohusene.no/

ADRESSE
Lervigsveien 1, 4013 STAVANGER

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 52, bnr. 777 i Stavanger kommune. (Ideell andel 1/1.)

Seksjonsnummer fastsettes for hver leilighet i forbindelse
med seksjoneringen.

PRIS

Pris fra kr 6 950 000 til kr 11 500 000
Totalpris fra kr 6 993 590 til kr 11 558 590

Boligene selges til faste priser. Selger star fritt til 4 endre
prisene pa usolgte boliger uten forutgédende varsel, nar
selger finner dette hensiktsmessig. Det vises for gvrig til
prislisten.

OMKOSTNINGER

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til
kjspesummen betale fglgende omkostninger:

- Dokumentavgift som vil utgjore 2,5% av andel tomteverdi.
- Tinglysingsgebyr skjote p.t. kr 545

- Tinglysingsgebyr pantobligasjon p.t. kr 545

- Oppstartskapital til sameiet kr 5 000

Omkostninger fra kr 43 590 til kr 63 590
Det tas forbehold om endringer av satsene for offentlige
gebyrer og avgifter, herunder tinglysingsgebyrer og

merverdiavgift.

Statens kartverk avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og eventuell endring er kjgpers ansvar og risiko.

Omkostning pr. bolig fremgar av side 1.

BETALINGSBETINGELSER
Hele kjppesummen betales ved overtakelse av boligen.

Det vil bli utsendt faktura fra EiendomsMeglerl i samsvar
med bustadsoppferingslova §12

Boligen tinglyses i kjgpers navn forst ved tidspunkt for
ferdigstillelse og overtagelse.

Det innbetalte belgpet tilhgrer kjoper, og kan ikke frigis til
selger inntil det enten er stilt forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47 eller kjpper har fatt tinglyst



hjemmel til boligen.
Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om
forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Prosjektet er rammegodkjent av Stavanger kommune.

For endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere
eller forutsette tiltak og innretninger pa eller ved
eiendommen og boligen.

SELGERS FORBEHOLD
Selgers tar forbehold om fglgende:

- offentlig godkjenning av prosjektet blir gitt
- at det selges 4/11 boliger innen 01.03.2027

Selgers forbehold skal vere avklart innen 01.03.2027.
Nar endelig offentlig godkjenning foreligger kan selger selv
velge & frafalle forbehold om antall solgte boliger innen

ovennevnte frist.

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjoper etter reglene i bustadoppferingslova.

Kjoper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold,
brann, vannskade, innbrudd o.1 gir selger rett til a forlenge
fristen for overtakelse.

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
Se for gvrig rettledning pa kjgpsbekreftelsen.

Salgsoppgaven er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger
mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

endringer av vesentlig karakter for prosjektet eller den

enkelte bolig.

OVERTAKELSE

Selgerens frist til 4 ha boligen klar til overtakelse fastsettes
til 450 kalenderdager etter at

a) Selgers forbehold er bortfalt

b) forbrukeren har stilt sikkerhet i form av
finansieringsbekreftelse.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder fgr den
avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder for det
nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra
det nye overtakelsestidspunktet, jfr. bustadoppferingslova
§18.

Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger

ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til leilighet finner sted.
Kjoper kan ikke nekte & overta selv om
seksjonering/fradeling/hjemmelsovergang ikke er
gjennomfort.

Det gjores oppmerksom pa at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt vil foregé byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de
ovrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse selv om det gjenstar arbeider som nevnt
foran eller arbeid gjenstar pa fellesomradene. Det samme
gjelder dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan
gjennomfores pa overtakelsesdagen.

Oppgjoeret vil bli staende pa meglers klientkonto séfremt
det ikke er stilt §47 garanti. De siste 10% av kjppesummen
skal uansett sta pa meglers klientkonto inntil hjemmelen
er overfort.

Der kjoper ikke skal utfore egeninnsats kan overtakelse
tidligst skje nar ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggs leveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til boligen finner sted.

For overtakelse vil det bli gjennomfgrt befaring der boligen
blir gjennomgatt/befart samtidig som boligens
driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert/gjennomgatt.
Papekte og aksepterte /omforente mangler skal utbedres
innen rimelig tid.

Boligen skal overleveres i ryddet stand og boligen skal vere
byggerengjort.

Kjoper bor planlegge eventuelt salg av egen bolig med god
margin i forhold til stipulert overtakelse, da det kan oppsta
forsinkelser i byggeprosessen. Boligen kan ogsa bli
ferdigstilt for oppgitt ferdigstillelse dato.

AREALANGIVELSE
BRA fra 88,8 kvm til 140,7 kvim
BRA-i fra 88,8 kvm til 140,7 kvm

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er
oppmalt etter tegninger datert 08.10.2025 pé grunnlag av
NS3940(2023).

Arealer pr bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som
folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.
Eventuelle mindre avvik i oppgitt areal gir ikke kjgper rett
til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom
det oppstar vesentlige avvik.



BRA-i

Star for internt bruksareal og er alt arealet innenfor
boenheten. Her vil ogsa sjakter veere med i arealet hvis den
ligger inntil enheten.

Eksempel pa dette stue, soverom, kjpkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal.

Dersom boligen bestdr av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i.

Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

BRA-e

Star for eksternt bruksareal. Det er bruksareal av alle rom
som ligger utenfor selve boenheten, men som tilhgrer
denne.

For eksempel kan dette veere arealer som har inngang fra
fellesareal eller utvendig inngang som f.eks. boder.

BRA-b
Star for innglasset balkong og er arealet av innglasset
balkong tilknyttet boenheten.

BRA
Totalt bruksareal er summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Apent areal
Er arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten, malt til innsiden av rekkverket.

AHL (areal med lav himlingshgyde)

Er areal med lav himlingshgyde som males pd samme mate
som BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshgyde.
Dette arealet skal ikke opplyses alene, men sammen med
korrekt malt BRA

GUA (gulv areal)
Dette er gulvareal som ikke er maleverdige pa grunn av
skratak og lav takhgyde.

BRA og ALH er GUA.

INNHOLD

Det vises til planskisse vedrgrende innhold til den enkelte
bolig.

STANDARD
Se leveransebeskrivelse fra selger.

ANTALL SOVEROM
2-3

ETASJER
3

EIERFORM

Eierseksjon

BOLIGTYPE
Prosjektert Rekkehus

SAMEIEBROK

Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter
bruksareal (BRA). Viser forgvrig til Eierseksjonsloven § 29.

BYGGEMATE

Kledning: Kledning leveres som dobbelfalset kledning
etter arkitekts fargevalg, grunning og mellomstrgk.
Toppstrek tas av kunde. Terrasse balkong leveres tett med
28 x 120 royal imp gra med synlige skruer.

Tak: Skarpnes flat gra.

For mer informasjon om byggemate se vedlagt

leveransebeskrivelse og romskjema.

BYGGEAR
Forventet ferdigstilt 2028.

TOMT
Tomteareal er ca. 1393 kv pa eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne enten i henhold til
seksjonsbegjeering eller sameievedtekter.
Selger ferdigstiller uteareal iht. til beskrivelse.

Eksakt tomteareal vil fgrst fremkomme etter
sammenfeying/fradeling ved endelig oppmaling utfert av
kommunen.

Kjeper ma akseptere avvik pa tomtestgrrelsen da det
angitte areal ikke er oppmalt enda.

PARKERING/GARASJE
Alle boliger utenom Hus 10 har mulighet for
parkeringsplass. Hus 10 har mulighet til & leie en

parkeringsplass i Vindmgllbakken.

Etter eierseksjonsloven §26 fremgar det at sameiet
gjennom sine vedtekter er forpliktet til 4 sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne, ogsa gjores tilgjengelige for
disse. Dette kan skje gjennom en midlertidig bytteordning
eller pa en annen egnet mate. Byttet gjelder sa lenge
beboeren har dokumentert behov. Styret kan gi neermere
regler om tildelingskriteriene. Videre fremgar det av den
samme bestemmelsen at en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte



parkeringsplass. Dette forutsetter at seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet

Pakeringsplass, og eventuell kjgpt bod, vil bli tinglyst som
en tilleggsdel til kjgpers boligseksjon.

Se vedlegget "Oversikt parkeringsplasser og boder" for
neyaktig plassering i garasjen. Bod i garasjeanlegget kan
kjopes. Konferer megler.

TILVALG
Kjoperen kan ikke kreve & fa utfort endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer

b) som ikke star i ssmmenheng med selgers ytelse, eller
¢) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjore for kjgperen de
kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen krever.

Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for endringer
og tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren
kreve at kjpperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.

Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget
betales ved overtakelsen.

Nar prosjektet er igangsatt vil det bli satt frister for tilvalg
og endringer. Det gjores oppmerksom pa at selgers frister
for tilvalg og endringer kan veere utgatt pa
avtaletidspunktet. Kjoper oppfordres til & ta forbehold i sitt
kjopetilbud dersom det er en forutsetning & kunne gjgre
endinger pa selgers leveranse.

SAMEIE/FORETTNINGSFORER

Forretningsferer: Forretningsferer er ikke valgt enda.

Selger har pa vegne av sameie anledning til & stifte og a
innga bindende forretningsfgreravtale med X mnd
oppsigelse.

Kjoperne vil bli innkalt til oppstartsmete hvor nytt styre
blir valgt, samt en gjennomgang av sameiets budsjett,
vedtekter og ev. husordensregler.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke
som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av den
sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal hovedsakelig fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken.

FELLESAREAL/UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjenstd mindre utvendige og/eller
innvendige arbeider pa eiendommens fellesarealer.
Gjennomgang av fellesarealer vil bli gjennomfert med
sameiets styre etter overtakelse av boligene. Kjpper
aksepterer at sameiets styre skal representere alle
sameierne ved gjennomgang av fellesarealene.

Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjpper selv om
utomhusarealer ikke er ferdigstilt. Safremt deler av
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse av
boligen, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen.

Det gjores oppmerksom pa at
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer vil
forekomme. Kjpper kan uteve tilbakehold av ngdvendig
belpp pa meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belgp mé sté i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen.
Ovennevnte oppfordring om tilbakeholdelse gjelder ogsa
for de forhold som gjenstar for a fa ferdigattest.

Det gis eksklusiv bruksrett for tilliggende hageareal via
vedtektene. Bruksretten gis i 30 ar. Konferer megler ved
eventuelle spgrsmal.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader fastsettes av sameiet, og dekker sameiets
felleskostnader. Budsjett er under utarbeidelse og
felleskostnader foreligger ikke pr. dags dato.

Kjoper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets
felleskostnader. Etter ferdigstillelse plikter selger & betale
felleskostnader pa usolgte leiligheter.

Felleskostnadene antas & bli ca kr 9 pr. kvm BRA pr. mnd.
og skal dekke bl.a. avsetning til vedlikehold av fellesarealer,
forsikring av bygg og andre driftskostnader. I tillegg
kommer kostnaden for TV/Internettilkobling stipulert til
kr 99 per mnd og kostnader til fellessamie estimert til kr
200 per mnd for de som har parkering samt kr 50 per mnd
for de som kjoper bod. Det tas forbehold om at kostnadene
kun er stipulerte og basert pa erfaringstall. Kommunale
avgifter blir fakturert direkte av kommunen.

Seksjonering kan ta noe tid som fglge avlang
saksbehandlingstid i kommunen og vil muligens foreligge
en tid etter overtakelse.

Eierforholdet reguleres av «Lov om eierseksjoner». Det
gjores oppmerksom pa at man kun kan erverve to
boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig.

Felleskostnadene fordeles etter den eierbrpk seksjonen har
fatt ved tinglysing av seksjonsbegjeeringen.



VELFORENING

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlige myndigheter krever det, kan selger sgrge for
etablering av velforening eller lignende som kjgper blir
pliktig medlem av.

Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt
pa medlemmene i den aktuelle forening/sameie.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til & vedsta seg
og respektere foreningens/sameiets rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal skal/kan overskjgtes velforeningen som
etableres for det samlede boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i

kjppesummen/tomteverdien for boligen, og betales ved
overskjating av boligen.

REGULERINGSFORHOLD

Boligen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler, og vil
ogsa veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent med disse.

Eiendommen har omrader med kvikkleire og radonutsatt
omrade. Se vedlagt omrédeanalyse fra kommunen.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kjeper har ingen plikt til 4 overta eller innbetale oppgjor
for midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk for ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger.

A bebo uten brukstillatelse kan medfgre krav om utflytting
og eventuelle bgter fra kommunen. Ved a velge & overta
stopper eventuelle krav om dagbeter.

HEFTELSER/SERVITUTTER

Boligen leveres fri for pengeheftelser med unntak av
panterett til fordel for Sameiet i henhold til
eierseksjonsloven § 31. Det er ingen fellesgjeld i prosjektet.

Utskrift av disse heftelsene kan fas ved henvendelse til
megler.

Selger forbeholder seg rett til a tinglyse de erklaeringer som
plan- og bygningsmyndighetene eller andre (inkludert
selger) mdtte gnske, for hensiktsmessig a kunne
gjennomfere utbyggingen av eiendommen og boligen samt
drift og vedlikehold av fellesomréder, nettverk m.m.
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbel) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

AVBESTILLING
Kjopers adgang til & avbestille fglger av
bustadoppferingslova kap. VI.

Dersom forbrukeren avbestiller fastsetter selgeren krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med
bustadoppferingslova §§ 52 og 53. Det vil si at kjpper beerer
all risiko ved avbestilling.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller
isin helhet av kjpper.

Kontakt megler for neermere informasjon dersom
avbestilling vurderes.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre priser og
kjopsbetingelser pa usolgte boliger, uten forutgaende
varsel nar selger finner dette hensiktsmessig.

Kjoper gjores oppmerksom pé at alle skisser, frihdnds- og
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og
planer er forelppige og utformet for a illustrere prosjektet.
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer — eksempelvis
beplantning, innredning, mebler, omfang av
kjokkeninnredning, tekst og andre ting — som ikke
ngdvendigvis vil inngd i den ferdige leveransen, og er ikke &
anse som en del av avtalevilkarene for kjopet. Slike avvik
kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfglger ikke.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsforingsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kjoper oppfordres seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. for et
eventuelt kjgpstilbud inngis. Det kan veere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger, og tegninger som er presentert
i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjgper,
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer, som fglge av bl. a. den arkitektoniske
utformingen av byggene.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra
utbygger skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse
etter kjopekontrakten innebeerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder
felgende krav: De tekniske lpsninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

Kjoper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjore
kjopesum i egen markedsfgring.



MEGLERS VEDERLAG

Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til: kr 60
000,- EiendomsMegler 1 har tilknytning til fplgende
foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse

med oppdraget:

Leverandgrer:

. Fremtind forsikring

. Visma Meglerfront

. SpareBank 1 Sgr-Norge
. Dun & Bradstreet

. Ambita
AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfgring av
ny bustad (bustadoppferingslova). Bustadoppfgringslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppferingslova sikrer kjpper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kjppekontrakten, jfr.
bustadoppferingslova § 3.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjpting blir nektet, er kjpper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og
oppgjor til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Prosjektet retter seg mot kjpper som gnsker a erverve bolig
til eget bruk.

Selger forbeholder seg retten til a forkaste eller anta
ethvert kjppstilbud uten a matte begrunne dette. For gvrig
kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.
Bustadsoppferingslova kommer ikke til anvendelse der
kjoper anses som profesjonell/investor, eller nar boligene
er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fasteiendom av 3.juli
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
bustadoppferingslova.

Kjoper er innforstatt med at forpliktende
finansieringsbevis for hele kjspesummen skal forelegges
megler nér avtale om kjop inngas iht.
bustadoppferingslovas § 46 2.ledd, og at disse
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers
byggelansbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.
Dersom kjoper ikke overholder sin forpliktelse med
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper allikevel
bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig

misligholdt og heve avtalen. Kjpper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall
dekkes av kjoper.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke gnsker en hjemmelsoverfering av boligen til seg, ma
det tas forbehold om dette i kjppstilbudet.

Interessenter og kjgper godtar at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

GARANTIER

For boliger som blir solgt etter bustadoppferingslova vil
selger stille de npdvendige garantier i samsvar med
bustadoppferingslova § 12 og eventuelt § 47.

Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta
utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

ENERGIMERKING

Eiendommen vil fa energikarakter B. Du kan fa grent
boliglan med ekstra gode betingelser om du kjgper deg en
bolig med energikarakter A eller B. Grgnt boliglan er bra
for lommeboka og miljoet.

OPPVARMING

Varmekabler ihht romskjema og pipe ferdig montert

utvendig. Avsluttes i himling 3 etg. med synlig stuss i taket.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner
utover generelt krav om radonmaling ved utleie.

Eierseksjonsloven § 24 beskriver begrensinger vedrgrende
korttidsutleie av boligseksjoner.

INTERNETT- OG TV-LEVERANDO@R
Tilknytning og abonnement for kabel-tv/internett/telefoni

bekostes av kjgper.

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
ligningskontor og kommune etter ferdigstillelse.
Formuesverdien er blant annet avhengig av om boligen er
en primear- eller sekundeerbolig.

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Sporsmal om kommunal eiendomsskatt rettes til
kommunen.

VEI, VANN OG AVLOP
Veien til tomtegrensen er offentlig. Veiene inne pa egen

tomt vedlikeholdes gjennom sameiet. Vann og avlgp til
eiendommen er offentlig. Stikkledning fra det offentlige
nettet og inn vedlikeholdes og repareres av sameiet.



EVENTUELL TRANSPORT AV AVTALEN
Videresalg av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra

selger. Selger betinger seg et administrasjonsgebyr pa kr.
75 000,-. I tillegg kommer kostnader ved bruk av megler.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfering for transport av
kjppekontrakt uten megler/selgers samtykke. Det opplyses
om at dersom boligen er kjopt av profesjonell/investor med
henblikk pa & ikke overta eller bebo denne, herunder som et
videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av
bustadoppferingslova. Herunder vil selger matte oppfylle
vilkar i bustadoppferingslova ved ev. videresalg som ogsa
medfprer garantistillelse.

KJOPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjoper har selv ansvaret for a gjgre seg kjent med
salgsprospekt/prisliste, reguleringsplaner,
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom
pa, eller som kjoper pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i. Kjpper oppfordres til & ta kontakt med
megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale
om kjop inngas.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjor vi oppmerksom
pa at interessenter som henvender seg til megler vil bli
registrert for videre oppfelging. Det er tegnet en
datadelingsavtale mellom utbygger/ selger og megler. Det
innebarer at personopplysninger om interessenter og
kjopere vil bli delt mellom megler og utbygger/selger. For &
oppfylle avtalen paberopes berettiget interesse, Jfr lov om
behandling av personopplysninger kap. 9, § 34 punkt 40.
Kjoper aksepterer ved inngivelse av bud at selger/megler
kan videreformidle ngdvendige personopplysninger om
kjoper til tredjepart, f.eks. forretningsforer,
signalleverandgrer og andre som har behov for slike
opplysninger for sine leveranser til prosjektet. For & bidra
til effektive og sikre transaksjoner, er det npdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene
kan utveksle opplysninger, herunder personopplysninger,
av betydning for transaksjonen, raskt. For dette formalet er
det utviklet en lpsning som gjor at kjgpers og selgers
finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjppekontrakten og strukturerte data fra denne (navn,
kjopesum, overtagelsesdato 0.l.) gjennom Altinn
MEGLERS PLIKT TIL A STANSE GJENNOMF@RING AV
HANDELEN - HVITVASKINGSLOVEN

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt
til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av
reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og
vil blant annet gjennomfgres nar handel inngas og ved

gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger
mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom
kundetiltak ikke kan gjennomfores, skal meglerforetaket
ikke gjennomfogre transaksjonen med kjgper. Ved
meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan
ikke bidra i gjennomferingen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som folge av
at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven. Meglerforetaket er forpliktet til &
rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE OG BUD

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
For bolig uten budgivning gis EiendomsMegler 1 rett til &
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjpper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjopsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap. Kjopet er bindende sa lenge det ikke er tatt
forbehold, ogsa knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og
pris pa denne. Normalt ma det skaffes mellomfinansiering
for kjopet inntil ndvaerende bolig er solgt og/eller overtatt
og oppgjor foretatt.

SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av
kjspesummen oversittes med 3 uker eller mer, betraktes
oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger
rett til & heve kontrakten.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen for
fullt oppgjer har funnet sted og kjgper misligholder
betaling av kjppesummen, vedtar kjgper at misligholdet
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3 ledd
bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om & heve kontrakten,
jfr. Buofl. § 57 andre ledd.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primeert spkes lgst ved
forhandlinger mellom partene. Forer ikke forhandlingene
fram, skal saken avgjgres av de ordinesere domstolene ved
boligens verneting.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en
dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.



FORSIKRING

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr
SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig forsikring. Din
megler setter deg gjerne i forbindelse med en
forsikringsradgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du
planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av
eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring
og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

VEDLEGG

Tegninger datert 08.10.25

Reguleringsplan med bestemmelser datert 30.09.19
Plankart datert 08.02.18

Leveransebeskrivelse datert 04.09.26

Beskrivelse og romskjema datert 04.09.26
Utenomhusplan datert 25.11.25

Grunnbok datert 03.07.26

Forslag til vedtekter og budsjett

Sarlige bestemmelser datert 03.09.26
Omrédeanalyse fra Stavanger Kommune, datert 22.06.26
Vedtekter garasjesameie

Oversikt parkeringsplasser og boder

Budsjett og vedtekter

Hageareal

OPPDRAGSANSVARLIG

Megler: Leiv Inge Stokka
Tittel: Elendomsmegler
Telefon: 95210 773

EiendomsMegler 1 Nybygg

Adresse: Postboks 250 Forus, 4313 SANDNES
Telefon: 915 02 070

Org.nr.: 958427700

E-post: nybygg@emlsr.no
www.eiendomsmeglerl.no

Oppdragsnummer prosjektmaster: 2207265013
Oppdatert dato: 15.10.2026.



Datert 04.09.26 SJ /IM

ﬁRoaIandshus

Generell leveransebeskrivelse

Beskrivelse

Sl Prosjekteres og bygges ihht TEK 17.

Parkering 1 parkeringsplass i p-hus, tilrettelagt for fremtidig el bil lader. NB! Bolig 10 har ikke egen p-plass, men mulighet for &
leie en parkeringsplass i Vindmgllebakken.

Himling Malt gips. Leveres k2 standard.

Trapp . o 2l . .

Leveres med hvitmalte vanger og handlgpere, tett trapp,stalspiler og eikebeiset furutrapp.

LTS RAL 9005 sort innvendig og utvendig. Leveres med alu pa utsiden.

Ytterderer Hovedder leveres med liggende spor i sort farge. Ytterderer og sidefelt blir ikke levert med alu pd utsiden. Ved valg
av hybeli 1. etasje leveres ytterdgr ogsa her. Alternativt leveres denne som terrassedar.

ieey Hvitmalte, kompakt slett hvit med hvitmalt karm. Uten terskel overgangslist, terskel pa vatrom.

LELS Skarpnes flat gra.

Kledning Kledning leveres som dobbelfalset kledning etter arkitekts fargevalg, grunning og mellomstrgk. Toppstrgk tas av
kunde. Terrasse balkong leveres tett med 28 x 120 royal imp gra med synlige skruer.

Listverk Listefritt ved tak og vinduer.Ytterdgrer leveres med lister 12x58 mm. Derlister pd innvnedige dgrer leveres hvitmalt,
12x58 mm, gulvlister leveres i hvitbeiset eik.

Kjokken Leveres av Strai kjgkken, se egne tegninger. Electrolux benkeventilator med kullfilter leveres i bolig 1-9 og 11. Bolig
10 leveres med Rgros Crystal slimline med kullfilter. Resten av hvitevarene er ikke inkludert i leveransen. Ved kjgp
av hybel: se egen tegning.

ECRYE Ihht NEK 400 - varmekabler ihht romskjema

Oppvarming

Varmekabler ihht romskjema og pipe ferdig montert utvendig. Avsluttes i himling 3 etg. med synlig stuss i taket.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med opptil 80% virkningsgrad, noe innkassing av kanaler ma paregnes.

Murer Bad 60x60 fliser pa gulv og vegger, nedsenket dusjsone. Bakgang/vaskerom 30 x 30 og sokkelfliser. Entre 60x60
fliser.

Utomhusplan Maskinplanert hage med solla jord. Beleggningstein i gdrdsrom. Det leveres terrasse pa markert omrade i royalimp
grp 28x120 synlige skruer. Det leveres 1 stk frukt tre pr bolig.

Maler

1 valgfri farge. ( Samme farge pa vegg og tak). Leveres k2 standard.

Seppelhantering

Seppelhandtering nedgraved.

Prosjektering

Rogalandshus gjer oppmerksom pa at prosjektet ikke er ferdig prosjektert. Det medfarer at mindre endringer vil
forekomme. Det kan forekomme nedkassinger for ventilasjon og andre tekniske tilpasninger og medfarer ingen
prisendring. Terreng er ikke 100% detaljprosjekter,kan komme mindre justeringer ved utfgrelse. Riss i overganger
tak/vegg kan forekomme

Annet

Eventuell egeninnsats ma avtales med selger. Dersom kjgper skal utfgre deler av arbeidet som egeninnsats, skal
dette utfgres i lgpet av 1 mnd. fra selger gir beskjed om at arbeidet kan starte om annet ikke er avtalt. Kjgper skal
innbetale 90% av kjgpesummen nar boligen er klar for egeninnsats og de resterende 10% av kjgpesummen ved
endelig overtakelse. Dersom avtalte frister ikke overholdes av kjgper, kan selger pa kjgpers regning utfare
gjenstaende arbeid. Ved egeninnsats kan avtalt overtakelse bli forlenget med inntil 4 mnd. forutsatt av
egeninnsatsen utfgres innen maks 2 mnd.
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Bryne datert:
04.09.2026
1. Etasje
ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITZAR ANNET
Modena Pro Varmekabler i Vaskekar med Ventilasjons
Vaske/bod Carnaby 30*30 | Maltgips | Malt gips |gulv, ellers iht| blandebattteri, 200 | | anlegg, r@r i rgr
cm NEK 400 bereder, sluk i gulv skap og elskap
Varmekabler i
Pro beton fliser . . ! Garderobeskap
Entre Malt gips | Malt gips [gulv ellers Iht .
60*60 cm leveres ikke
NEK 400
Vi
Varme egghe.ngt toalett,
. Pro beton . dusjvegger,
Dusj/ Wc Pro beton fliser fliser 60*60 | Malt gips kabeler i gulv badromsseksjon med|Se egen utstyrliste
: 60*60 cm &IPS 1 ellers Iht NEK ! & y
cm 400 vask og
blandebatteri, sluk.
Allrom-sov og Nordisk Eik hvit Opplegg for vask til
mulighet for . Malt gips | Malt gips | Iht NEK 400 PP g,g .
pigmentert fremtidig hybel.
hybel
2. Etasje
ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR ANNET
Sov 1-3 Nordisk Eik hvit Garderobesk
ov === 08 OTAISKEIIVILY  Malt gips | Malt gips | Iht NEK 400 arderobeskap
gang pigmentert leveres ikke
Vegghengt toalett,
dusi
. Pro beton Varmekabler i uSJvegger,
Bad Pro beton fliser fliser 60*60 | Malt gips [gulv, ellers iht badromsseksjon med Se egen utstyrliste
60*60 cm gIps 18UV, vask og 8 y
cm NEK 400 )
blandebatteri og
sluk.
Nordisk Eik hvit . . Garderobeskap
Garderobe . Malt gips | Malt gips | Iht NEK 400 .
pigmentert leveres ikke
3. Etasje
ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITZAR ANNET
Nordisk Eik hvit Blandebatterimed | S kjokk
Kjokken/stue or- ISRV Malt gips | Malt gips | Iht NEK 400 andebatteri me eegne. Jokken
pigmentert hgytut tegninger
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Bryne datert:
04.09.2026
1. Etasje
ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR ANNET
Modena Pro Varmekabler i Vaskekar med Ventilasjons
Vaske/bod Carnaby 30*30 | Malt gips Malt gips |gulv, ellers iht| blandebatteri, 200 | | anlegg, rgrirgr
cm NEK 400 bereder, sluk i gulv skap og elskap
\% kabler i
Entre Pro beton fliser Malt gips Malt gips Z:T;I:ri T;tl Garderobeskap
60*60 cm &P gips |8 leveres ikke
NEK 400
Vegghengt toalett,
. Pro beton Varmekabel i dusjvegger,
. Pro beton fliser | . . > .
Dusj/ Wc 60*60 cm fliser 60*60 | Malt gips | gulv ellers Iht |badromsseksjon med | Se egen utstyrliste
cm NEK 400 |vask og blandebatteri
sluk.
Nordisk Eik hvit
Sov 2 or' ISk EthVE Malt gips Malt gips | Iht NEK 400
pigmentert
2. Etasje
ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITZAR ANNET
Sov 1, kont Nordisk Eik hvit Garderobesk:
ov &,kontor | MOrdisk EVIL )y it gips | Malt gips | Iht NEK 400 araerobeskap
og gang pigmentert leveres ikke
Vegghengt toalett,
. Pro beton Varmekabler i| dusjvegger, badroms
Pro beton fliser | . . . . .
Bad fliser 60*60 | Malt gips |gulv, ellers iht| seksjon med vask og | Se egen utstyrliste
60*60 cm .
cm NEK 400 blandebatteri og
sluk.
3. Etasje
ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR ANNET
) Nordisk Eik hvit . . Blande batteri med Se egne kjgkken
Kjgkken/stue . Malt gips Malt gips | Iht NEK 400 .
pigmentert haytut tegninger
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hvitpigmentert

heytut

Bryne datert:
04.09.2026
1. Etasje
ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR ANNET
Modena Pro Varmekabler i Vaskekar med Ventilasjons
Vaske/bod Carnaby 30*30 | Malt gips Malt gips |gulv, ellers iht| blandebattteri, 200 | [ anlegg, ror i rgr
cm NEK 400 bereder, sluk i gulv skap og elskap
V. kabl
Entre Pro beton fliser Malt gips Malt gins iar:;jeﬁ:rser Garderobeskap
60*60 cm &P &P & leveres ikke
Iht NEK 400
Vegghengt toalett,
Varme .
Pro beton fliser Pro beton kabeler i gulv dusjvegger,
Bad 60*60 cm fliser 60*60 | Malt gips ellers IhthEK badromsseksjon med|Se egen utstyrliste
cm 400 vask og
blandebatteri, sluk.
Tv-stue/sov og| Nordisk Eik . .
Malt Malt lht NEK 400
garderobe hvitpigmentert alt glps alt glps
2. Etasje
ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITZAR ANNET
Sov 1-3 Nordisk Eik Garderobesk
Q=08 NOraIsKcE! Malt gips | Malt gips | Iht NEK 400 arderobeskap
gang hvitpigmentert leveres ikke
Vegghengt toalett,
. Pro beton Varme kabler | dusjvegger,badromss
Pro beton fliser | . . . . .
Bad fliser 60*60 | Malt gips | igulv, ellers | eksjon med vask og |Se egen utstyrliste
60*60 cm . .
cm iht NEK 400 blandebatteri og
sluk.
Nordisk Eik Garderobesk
Garderobe . or ISKCE Malt gips Malt gips | Iht NEK 400 araero ?S ap
hvitpigmentert leveres ikke
3. Etasje
ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR ANNET
) Nordisk Eik . . Blandebatteri med Se egne kjgkken
Kjgkken/stue Malt gips Malt gips | Iht NEK 400

tegninger




Reguleringsplan. Kjgper har fatt utlevert reguleringsplanen for omradet,
Reguleringsplan nr 0448.00 av 09.12.14, med bestemmelser revidert 26.04.22, og
er gjort kjent med denne. Kjgper er kjent med at boligen er en del av et starre
boligprosjekt.

Grunneiendommen bestar i dag av ett gnr. og bnr. som skal deles for deretter 3

matrikuleres.
Situasjonskart kan fas hos megler pa forespgrsel.

Fullmakt. Kjgper og selger (entreprengr) gir megler fullmakt til & skrive inn pa
skjote den endelige eiendomsbetegnelsen.

Arealer. Kjgper ma akseptere mindre justeringer av oppgitte arealer, samt at det
kan bli foretatt mindre endringer som falge av palegg i forbindelse med
byggetillatelsen, optimalisering av sjakter og kanaler etc. Dette utlgser ingen
prisendring.

Illustrasjoner. Alle illustrasjoner og perspektiver er kun ment a gi et inntrykk av
den ferdige bebyggelsen. De kan saledes inneholde elementer som ikke inngar i
utbyggers leveranser, bade nar det gjelder utvendige forhold og innredning.
Inventar. Kjgper er kjent med at mgbler, hvitevarer og inventar som ikke er
omhandlet i leveransebeskrivelsen, ikke er inkludert i kjgpesummen.
Prosjektgjennomfgring. Kjgper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som
naturlig finner sted under gjennomfgringen av byggeprosjektet og utbyggingen av
omradet, ogsa etter at innflytting har funnet sted.

Byggeplass. All ferdsel pa byggeplass i anleggsperioden er beheftet med hgy
risiko og er forbudt.

Befaringer avtales pa forhand med byggeleder.

Selger/entreprengr tar forbehold om justering av tegninger/situasjonsplan i
forbindelse med prosjektering. Utvendig terreng vil avvike fra 3D illustrasjon.
Kjgper er kjent med at mgbler, hvitevarer og inventar som ikke er omhandleti
leveransebeskrivelsen, ikke er inkludert i kjigpesummen.

Selger (entreprengr) tar forbehold om riss/sprekk mellom tak og vegg der boligen
leveres uten taklister. Riss/sprekk iht. normalkrav vil ikke veere grunnlag for
reklamasjon. P& boliger hvor det leveres 1 strak grunnet kledning — ma
beskrivelse pa etterbehandling fra leverander falges. All etterbehandling av
utvendig kledning ma falge leverandgrens anvisninger. Alle sagede ender og stuer
ma etterbehandles av forbruker.

Prosjektgjennomfaring. Kjgper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som

naturlig finner sted under gjennomfgringen av byggeprosjektet og utbyggingen av
omradet, ogsa etter at innflytting har funnet sted. Byggeplass. All ferdsel pa
byggeplass i anleggsperioden er beheftet med hay risiko og er forbudt. Befaringer
avtales pa forhand med byggeleder.
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Selger/entreprenar kan benytte boligen som visningsbolig far overtagelse. Videre
forbeholder selger/entreprengr seg rettigheten til 8 benytte bilder og tegninger av
boligen i sin markedsfagring samt & ha logoskilt pa boligen under arbeid. Forbruker
kan ikke fremme krav om gkonomisk kompensasjon for dette.

Igangsettelse. Bygging igangsettes sa snart selgers forbehold om endelig
kommunal godkjenning/igangsettelsestillatelse og antall salg er gitt. Byggetid er
beregnet til ca 430 dager.

Ferdigstillelse fellesarealer og utearealer. Fullstendig ferdigstillelse av
fellesarealer og utearealer kan ikke paregnes utfgrt samtidig med innflytting.
Entreprengren forplikter seg imidlertid til & ferdigstille disse arbeidene sa snart
arstiden og andre forhold tilsier det. Ferdigbefaring av fellesarealer/uteareal
avholdes mellom entreprengr og styret i sameiet sa snart anlegget er ferdigstilt.
Entreprengren forplikter seg til a stille bankgaranti overfor sameiet for eventuell
manglende ferdigstillelse av fellesareal/uteareal ved overtakelsesdato. Dette
anses ikke som forsinkelse eller mangel, og gir derfor ikke kjaper rett til & gjare
misligholdsbefgyelser gjeldende.

Endringer og tilleggsarbeider. Eventuelle endringer, tilleggsarbeider, og tidsfrister
pa disse, skal veere avtalt i skriftlig tilleggskontrakt mellom den enkelte
entreprengr og kjgper.

Faktura pa tilvalg/endringer. Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for

endringer og tilleggsarbeider sa fremt garanti i henhold til bustadoppfgringslova §
47 er stilt. Alternativt kan selgeren kreve at kjgper stiller sikkerhet for selgerens
krav pa tilleggsvederlag. Dersom det ikke er stilt § 47 garanti skal
tilleggsvederlaget betales samtidig med sluttoppgjeret, det vil si senest dagen far
overtakelse.

Forsikring av boligen i byggetiden. Entreprengren holder bygningene
brannforsikret som bygg under oppfaring i byggetiden. Kjgper ma selv sgrge for
forsikring fra og med overtakelse.

Forsikring Innbo. Kjgper ma selv sgrge for forsikring av sitt innbo og lgsare fra og

med innflyttingsdato.
Utbedring, adgang til boligen etter overtakelse. Kjgper plikter & gi entreprengren

eller dennes representanter adgang til boligen og mulighet for & gjennomfare
utbedringsarbeider pa hverdagene mellom kl. 0800 og kl. 1700.
Rengjoring ved overtakelse. Ved overtakelsen skal boligen overleveres

byggerengjort fra entreprengrens hand, dvs. ryddet og stavsugd, men ikke
utvasket.

Finansieringsbevis. Kjgper er innforstatt med at forpliktende finansieringsbevis

for hele kjgpesummen skal forelegges megler nar avtale om kjgp inngas iht.
Bustadoppfaringslovas 8 46 2.ledd, og at disse opplysningene kan bli
videreformidlet til utbyggers byggelansbank.



Garanti fra Selger. For boliger som blir solgt etter Bustadoppfgringslova vil selger
stille de ngdvendige garantier i samsvar med Bustadoppfaringslova § 12 og
eventuelt 8 47.Dersom selger stiller 8 47 garanti vil megler foreta utbetaling av

kjgpers innbetaling fortlgpende.
Sikkerhet for forskuddsbetaling. Selger kan i stedet for a stille sikkerhet jfr.
bustadoppfaringslova § 47 for kjgpers forskuddsbetaling, deponere pengene pa

meglers klientkonto, jfr. Justisdepartementets tolkning av bestemmelsen. Renter
pa en forskuddsbetaling tilfaller kjgper, med mindre det er stillet § 47 garanti for
belgpet. Om derimot selger velger 4 stille sikkerhet, etter buofl § 47, for kjgpers
innbetaling, kan selger fa utbetalt belgpet straks garantien er mottatt av megler.
Ved en eventuell forskuddsbetaling jfr. Bustadoppfaringslova § 47 utstedes
originalgaranti til kjgper, men sendes og oppbevares hos EiendomsMegler1.
EiendomsMegler1 innestar for at pantedokumentet til kjigpers bank tinglyses med
forutsatt prioritet. Dersom ansvar blir gjort gjeldene overfor megler pa grunnlag
av innestaelseserklaeringer gir kjgper, ved & signere pa erkleering vedlagt denne
kontrakt, ElendomsMegler1 rett til & kreve dekning under garantien.

Depositum og renter pa klientkonto. Dersom 847 bankgaranti ikke stilles, anses
kjgpers innbetaling ikke 8 veere under kjgpers instruksjonsrett. Renter opptjent pa

meglers klientkonto tilfaller den som pengene til enhver tid tilhgrer. Opptjente
renter pa kjgpers innbetaling av depositum etter bustadoppfaringslova § 46,
tilfaller saledes kjgper inntil selger har oppfylt sin del av avtalen. Meglerkan ikke
formidle vilkar om at renter som tilfaller kjgper likevel skal utbetales til selger.
Kigper og egenarbeid: Dersom kjgper skal utfare innvendig arbeid pa boligen far

overtagelse, ma dette skje innen 2 mnd. etter at kunder har fatt tilgang til boligen.
Dersom fristen overskrides vil arbeidene bli utfgrt av selger for kjgpers regning.
Overtakelse. Kjgper kan ikke nekte & overta boligen selv om selger ferdigstiller
boligen far oppgitt ferdigstillelses dato. Kjgper skal varsles om nytt
overtakelsestidspunkt minst 2 maneder for.

Nabo kan utfgre utvendig vedlikehold av egen bolig ved midlertidig 8 plassere
stige pa denne eiendommen.

Forsinkelse. Utbygger tar forbehold om at omfanget og konsekvensen av krigen i
Ukraina kan fgre hindringer som kommer under reglene om force majeure. Hvis
dette oppstar kan utbygger krevefristforlengelse pa bakgrunn av dette uten at det
gir kjgper rett til dagmulkt.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper mé ikke overta boligen og har
ingen plikt til & innbetale oppgjar hvis ikke midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest foreligger. Det er ulovlig 8 overta eller ta boligen i bruk fgr ferdigattest

eller midlertidig brukstillatelse er pa plass. Den som lar noen overta eller overtar
bolig far disse foreligger kan bli ilagt overtredelses gebyr. Ved a likevel velge &
overta stopper eventuelle krav om dagbgater.
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Tilbakehold. Kjgper opplyses om muligheten til & tilbakeholde ngdvendig belap
pa meglers klientkonto som sikkerhet for eventuelle mangler. Tilbakeholdt belgp
ma sta i samsvar med manglene. Kjgpers tilbakeholdte belgp kan kun utbetales
til selger/entreprengr ved skriftlig varselom frigivelse fra kjgper.

Tinglysning av skjgte. Skjgtet blir ikke tinglyst far fullt oppgjar har funnet sted og
overtakelsesprotokoll og ferdigattest/midlertidig brukstillatelse er mottatt av

megler. Dersom ikke annet er avtalt utleveres ngkler til boligen ved
overtakelsesbefaringen, safremt kjspesum og omkostninger er bekreftet
innbetalt. Risikoen for boligen gar over pa kjgper nar han har overtatt bruken av
den. Hvis kjgper ikke overtar bruken til avtalt tid og arsaken til dette ligger hos
han, har han risikoen fra det tidspunkt han kunne ha fatt overtatt bruken.
Oppgjar. Ingen del av oppgjaret vil bli utbetalt til utbygger for det enten foreligger
tinglyst skjate, eller utbetalingsgaranti etter bustadoppfgringslova §47.
Transport av kontrakt. Ved transport av kontraktposisjonen vil det palgpe et
transportgebyr til utbygger stort kr 75 000,- Selger forbeholder seg retten til 4
nekte transport de siste 90 dager far overtakelse.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 1103-52/777, Eiendommen har

ikke registrert adresse

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Forurenset grunn 22.06.2026 Risiko

Var oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 22.06.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 22.06.2026 Veer oppmerksom

Navn

Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang

Flomfaresoner

Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Skredfaresoner
Stormflo

Stgysoner

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Sist oppdatert

22.06.2026
23.02.2026
01.04.2025
22.06.2026
27.06.2026
08.06.2026
22.06.2026
08.06.2026
01.06.2026

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

lkke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

1.2 km
3.4 km
3.5km
0.61 km
0.15 km
0.01 km
13.2 km
0 km
0.02 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

03.07.2026
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ambita

Forurenset grunn

Sist sjekket: 22.06.2026

Ukjent Akseptabel

Pavirkningsgrad av forurenset grunn Lite/ikke forurenset pavirkningsgrad forurensning

Spilderhaugvika

Tegnforklaring
L Lite/ikke Mistanke om Q Akseptabel Ikke akseptabel
#1 forurenset forurensning [ forurensning forurensning

Beskrivelse

Datasettet omfatter eiendommer med forurenset grunn samt kommunale og private-/ industrideponier. Datasettet er fremskaffet
ved kartlegging av lokaliteter med forurenset grunn og/eller med mistanke om forurenset grunn og ved innrapporteringer gjort i
forbindelse med bygge- og gravesaker, palegg om undersgkelser etter tiltak eller pa eget initiativ.

Kilde: Miljgdirektoratet
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 22.06.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire N Ja

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Spilderhaugvika
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e = al & fa &

Tegnforklaring
Ingen risiko for |+ Lav risiko for "] Middels risiko Hgy risiko Aktsomhets-
skred 1 skred P, for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hoy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 22.06.2026
A_ktsomhetsgrad for radon pa e Middels til lav Hoy aktsomhet Seerlig hay
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hay
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med a overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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3.1

3.2

VEDTEKTER FOR
SJOKANTEN LERVIGSVEIEN GARASJESAMEIET

SAMEIET
Sameiets navn er Sjgkanten Lervigsveien Garasjesameie, org.nr. 933 126 447 ("Sameiet").

Sameie omfatter eiendommen gardsnummer 52 og bruksnummer 776 seksjonsnummer 1-262 i
Stavanger kommune ("Eiendommen").

Sameiet bestar av 262 naeringsseksjoner (hhv. parkeringsplasser og boder). Hver seksjon bestar
av hoveddel og eventuelle tilleggsdeler. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke omfattes
av bruksenheter eller tilleggsdeler, er fellesarealer.

Sameiet er opprettet ved seksjoneringsvedtak og tinglyst den 03.11.2023.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser, herunder a drifte og ivareta
Sameiets bygningsmasse med tilhgrende tekniske anlegg. Eiendommen skal tjene som
garasjeanlegg for eiendommene gnr. 52 bnr. 777 ("52/777"), bnr. 779 ("52/779") og bnr. 780
("52/780") i Stavanger kommune.

SAMEIEBR@KEN

Sameiebrgken til den enkelte seksjon er fastsatt pa grunnlag av type seksjon. Parkeringsplass og
parkeringsplass med tilhgrende bod bak seg har brgk 2 (dvs. 2/354), mens vanlige sportsboder
har brgk 1 (dvs. 1/354). Den enkelte seksjons sameiebrgk fremgar av seksjoneringsvedtak
tinglyst pa Eiendommen.

Tekniske installasjoner som ligger i Eiendommen og som tjener eierseksjonsameiene pa 52/779
og 52/780 i Stavanger kommune, skal alene besgrge og bekoste drift og vedlikehold av disse
etter sameiebrgken mellom gnr/bnr 52/779 og gnr/bnr 52/780 etter sameiebrgk 116/161 for
52/779 og 45/161 for gnr/bnr 52/780.

Brgken for fordeling av forbruk fjernvarme skal vaere etter fordelingsngkkelen i boligsameiene,
7610 kvm (7610/9848) for 52/779 og 2 238 kvm (2238//9848) for gnr/bnr 52/780.

Brgken for fordeling av gass skal vaere sameiebrgk 116/161 for 52/779 og 45/161 for gnr/bnr
52/780.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom seksjonene. Den enkelte seksjon kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i Sameiet.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon og tilleggsdeler, herunder rett til salg, bortleie
og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold av
bruksenheter.

Vedtekter for Sjgkanten Lervigsveien Anleggseiendom— Gnr. 52 bnr. 776 snr. 1-262 i Stavanger kommune 1



3.3

3.3.1.

3.3.2.

4.1

4.2

Eierskapet til parkeringsplasser kan ikke overdras til andre enn boligseksjoner pa 52/777, 52/779
og 52/780.

Eierskapet til boder kan ikke overdras til andre enn boligseksjoner pa 52/777, 52/779 og 52/780.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til a benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med sitt formal. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

All ferdsel i Eiendommen, herunder i kjgrebane og adkomstarealer, skal skje hensynsfullt og slik
at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Det er heller ikke tillatt a
drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i
Eiendommen. Det er heller ikke tillatt a vaske bil i anlegget.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken eller annet fremgar av disse vedtekter,
bestemmer styret hvordan fellesarealene skal benyttes. Fellesarealene ma ikke benyttes slik at
andre seksjonseiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand
godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Spesielt om kajakk bod

Seksjonseierne har lik rett til 3 benytte seg av kajakkrommet. Dog skal styret etter sgknad
fordele kajakkplasser. Hvilke kajakkplasser som til enhver tid er reservert fas av styret etter
forespgrsel. Styre kan lage ordensregler for bruk av kajakkbod.

Eiendommen
Eiendommen utgjgr felles garasjeanlegg for 52/777, 52/779 og 52/780. Eiendommen ligger
under bakken og omfatter blant annet parkeringsplasser for biler, sykkelparkering, boder og
tekniske rom.

HC-plass

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten
behov for en tilrettelagt plass @ bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i Sameiet.
Seksjonseieren naermest plassen til vedkommende med nedsatt funksjonsevne skal bytte. Hvis
den tilrettelagte plassen har ladepunkt og den andre ikke, er det et vilkar for byttet at det

etableres ladepunkt — pa plassen uten ladepunkt — pa seksjonseieren som har behov for HC-
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4.3

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.14

5.15

parkering sin regning. Retten til 8 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

Ladeplass

En seksjonseier kan med styrets godkjenning etablere ladepunkt til elbil knyttet til sin
parkeringsplass for egen kostnad og risiko. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. Som
saklig grunn regnes for eksempel begrenset kapasitet, at det innen rimelig tid skal etableres et
felles anlegg for lading, eller at etableringen er til urimelig fortrengsel for interessene til Sameiet
eller andre seksjonseiere.

FELLESKOSTNADER

Seksjonene 1-256:

Felleskostnader er alle kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet. Enhver kostnad til vedlikehold, renhold, oppgradering o.l. av de delene av
bygningsmassen som har direkte fysisk tilknytning til garasjeplassene og bodene, samt
adkomstarealer til garasjeplassene og boder, dekkes av seksjonene 1-256 etter sameiebrgken.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver
maned betale et a-konto-belgp fastsatt av styret.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for seksjonseiernes
felles forpliktelser.

Teknisk rom/fjernvarmesentral/fellesanliggende i anleggseiendommen:

Alle andre kostnader i punkt 5.1.1 (unntatt forbruk av fjernvarme se punkt 5.1.3) i skal
viderefaktureres til gnr 52 bnr 779 og 780 etter fordelingsngkkelen 116/161 for gnr/bnr 52/779,
og 45/161 for gnr/bnr 52/780. Bestemmelsen gjelder ogsa strging og vinterbrgyting av den
offentlige parken/friomrade.

Fjernvarme
Brgken for fordeling av forbruk fjernvarme skal vaere etter fordelingsngkkelen i boligsameiene,
7610 kvm (7610/9848) for 52/779 og 2 238 kvm (2238//9848) for gnr/bnr 52/780.

Gass
Brgken for fordeling av gass skal vaere sameiebrgk 116/161 for 52/779 og 45/161 for gnr/bnr
52/780.

Vedlikeholdsfond

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige stgrre
vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Punkt 5 kan ikke endres eller fjernes uten etter samtykke fra hjemmels eiere av gnr 52 bnr 776,
779 og 780 i Stavanger kommune.

Lovbestemt panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
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7.1

7.2

7.3

svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

ARSM@TET

Arsmgtet er Sameiets gverste myndighet
Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet. Arsmgtet bgr avholdes etter at
boligsameiene har hatt arsmgte pga valg av styremedlemmer.

Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes
nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst 10 %
av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til seksjonseier har rett til 3 vaere til stede og til &
uttale seg. Videre har styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av seksjon rett til a
veere til stede pa arsmegtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med seg radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til arsmgte med skriftlig varsel til seksjonseierne som skal vaere pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Innkalling kan skje elektronisk.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for det ordinaere arsmgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet i mgtet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles
kostnad, innkaller til arsmgte.

Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal behandle sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet alltid

a) behandle styrets arsmelding

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar, og
c) velge styremedlemmer.

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte

sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig
i arsmgtet.
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8.1

Bortsett fra de saker som behandles av ordinaert arsmgte som nevnt i annet ledd, kan arsmgtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet likevel ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold;

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter;

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap;

- samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum;

- samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a;

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning;

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall; og

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, vedtak om
oppl@gsning av Sameiet, vedtak som innebaerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, og
vedtak om tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av arsmegtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier
som utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og 2-4 styremedlemmer. | tillegg kan det velges
inntil 3 varamedlemmer. Styremedlemmer behgver ikke vaere seksjonseiere, men ma vaere
myndig. Styrets medlemmer velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges sarskilt. Styremedlemmene bgr vaere styremedlemmer i de sameiene de
bor i.

Styremedlemmer tjenestegjg@r i to ar av gangen om ikke annet fastsettes av arsmgtet.
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8.2

8.3

Arsmgtet bgr avholdes etter at boligsameiene har hatt arsmgte pga valg av styremedlemmer.

Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta
beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til &3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a giennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styret kan pa vegne av alle seksjonseierne samtykke til tinglysning av servitutter pa Sameiets
eiendom som gjelder fellesareal, med mindre tinglysingen gar utover vanlig vedlikehold som ma
besluttes av arsmgtet med to tredjedeler av de avgitte stemmene, jf. pkt. 7.4

Sameiet forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to styremedlemmer i
fellesskap.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke
bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller burde innse
at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville veere uredelig & paberope seg avtalen.

Styremoter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjgr om sakene skal
behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en mgteleder.
Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene, og kopi sendes forretningsfgrer.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale med seg selv eller
naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstdendes ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.
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10.

11.

12.

13.

14.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, fgr Sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers
uaktsomhet og som dekkes av Sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.
Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen i seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin seksjon til, for
eksempel leietaker.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan Sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 benyttes.

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

MINDRETALLSVERN
Arsmoptet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven & 60 representerer sameiet kan ikke

treffe beslutning som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Arsregnskap og arsberetning skal
utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven. Sameiet skal
ha en statsautorisert eller registrert revisor som velges av arsmgtet, og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.

Vedtekter for Sjgkanten Lervigsveien Anleggseiendom— Gnr. 52 bnr. 776 snr. 1-262 i Stavanger kommune 7



15.

16.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.

-o000o0o0 -
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Sameiet Sjphusene

Antall enhet: 11 Revidert dato 14.09.2026
Totalt kvm: 1.368
Estimert felleskostnader pr kvm 9

Konto [Totale innbetalii

3600 |Fellesutgifter drift 147.744
3617 [TV internett kostnader 13.068
Kostnad fellessameie parkering (bod og parkering) 33.000 ° )
Sum innbetall 53512 Eks pa felleskostnader pr mnd for:
- " - " Rekkehus pd 128 kvm m parkering
5330 [Godt Ise til styre- og bedriftsfi | 20.000
5400 Aob fﬂm.e L .Sftyre e 2.820 Felleskostnader 128 * kr 9:  kr 1 152
rbeidsgiveravgi - Tvl/internett tilkobling kr 99:  kr 99
6200 Energi, fyring, elektrisitet, vann, varme, ved osv 3.000 Parkering (felles sameiet) kr 250
6320 [Garasjesameie (bod og parkering) 33.000 Bod (felles sameiet Kr 50
6600 |Reparasjon og vedlikehold bygninger 10.000 Total felleskostnad pr mnd:kr 1 501
6710 |[Forretningsfgrerhonorar 22.125
6980  |Elektroniske fellesavtaler 13.068
7500 Forsikringspremie 49.500
7790 _ |Annen kostnad 10.000
Total driftskostnader 163.513
Driftsresultat 30.299
Kommentarer

Felleskostnad som fordeles etter brgk er estimerttil kr 9 pr enhet. | tillegg vil
det tilkomme kostnader til:

- Tv/Internett tilkobling som er estimert til kr 99 pr mnd pr enhet

- Kostnader til fellessameie som er estimert til kr 200 pr mnd pr
enhet for de som har parkering + 50 kr om man har kjgpt med bod i
fellesameiet. Ene boligene selges uten mulighet for parkering.

| driftsbudsjettet er det ikke tatt med bygningsmessig vedlikehold av den
enkelte bolig, da alt som ligger pa det enkelte rekkehus sa langt som mulig skal
vedlikeholdes av den enkelte.

BOTE




VEDTEKTER

FOR

SAMEIET SIGHUSENE

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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1 Navn

Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Sjghusene. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 11 boligseksjoner pa eiendommen gnr. bnr. i Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Begrensninger i muligheten til 8 kjgpe boligseksjoner

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet farer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i farste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven 823 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.

3 Rettslig raderett

3-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet falger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 daggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie
i inntil 30 degn sammenhengende.



4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

4-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av
styret eller arsmatet far arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette faringer for utfgrelsen. Seksjonseier er
ansvarlig for & seke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette veere til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4-4 Enerett til bruk
Hver seksjon har alene og hver for seg enerett til bruk av hagearealer i tilknytting til sin bolig.

Den enkeltes seksjons enerett falger av vedlegg 1
Eneretten gjelder frem til 2058.

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.

5 Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser

10 av boligene disponerer hver sin parkeringplass beliggende i felles angleggseiendom. 1 bolig har
ikke medfglgende parkering. Organiseringen skjer i eget sameie Sjgkanten Lervigsveien garasjesameie
med egne vedtekter og styre. Kostnader og fordeling her fastsettes av Sjgkanten Lervig garasjesameie.

6 Vedlikehold

6-1 Formal og avgrensning

(1) Sameiet bestar av rekkehus. Vedlikeholdsansvaret skal, sa langt eierseksjonsloven tillater, ligge pa
den enkelte seksjonseier for den bygningen, de bygningsdelene, installasjonene og utearealene som
bare betjener eller er knyttet til vedkommendes seksjon. Sameiets ansvar er begrenset til
fellesarealer, felles konstruksjoner og felles installasjoner som ikke naturlig kan henfgres til én
bestemt seksjon.



(2) Punkt 6 skal ses i sammenheng med seksjoneringsbegjaeringen, situasjonsplanen og vedlegg 1.
Ved tvil ligger ansvaret hos seksjonseieren nar tiltaket gjelder en bygning, bygningsdel, installasjon
eller uteareal som i det vesentlige bare betjener eller er til nytte for den aktuelle seksjonen, med
mindre ufravikelig lov krever en annen Igsning.

6-2 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren har for egen regning ansvar for alt innvendig og utvendig vedlikehold, reparasjon
og utskifting av egen boligbygning og tilhgrende bygningsdeler som bare betjener eller er knyttet til
seksjonen. Ansvaret gjelder ogsa nar bygningsdelen ligger pa fellesareal som seksjonen har enerett til
a bruke.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter blant annet:

a) taktekking, undertak, beslag, takrenner, nedlgp, sngfangere, pipe og andre takdetaljer som
bare betjener seksjonen

b) yttervegger, kledning, overflatebehandling, isolasjon, fasadeelementer og grunnmur som bare
gjelder seksjonens bygning

c) vinduer, glass, ytterdgrer, terrassedgrer, porter, karmer, beslag og tetninger, herunder full
utskifting

d) balkong, terrasse, platting, levegg, rekkverk, trapper og andre utvendige konstruksjoner som
bare benyttes av seksjonen

e) baerende konstruksjoner, bjelkelag og vegger som bare inngar i eller baerer seksjonens egen
bygning, med unntak av felles skillekonstruksjoner mellom seksjoner, i de tilfelle det er mellom 2
seksjoner er det kun bergrte seksjoner som ma dekke kostnadene.

f) sluk, drensledninger, stikkledninger, rgr, ledninger, kabler, kanaler og andre tekniske
installasjoner frem til tilkoblingspunktet mot felles anlegg, nar de bare betjener seksjonen

g) inventar, saniteerutstyr, varmtvannsbereder, apparater, innvendige dgrer, overflater,
gulvbelegg, varmekabler, membran, vegg-, gulv- og himlingsplater samt sikringsskap fra og med
f@rste hovedsikring eller inntakssikring

h) brannslukkingsapparat, reykvarsler og annet sikkerhetsutstyr som bare betjener seksjonen,
med mindre utstyret inngar i et felles anlegg

i) hage og annet uteareal som seksjonen har enerett til 8 bruke, herunder plen, beplantning,
dekker, gjerder, stgttemurer, avvanning og sngrydding, sa langt forholdet bare gjelder den
aktuelle seksjonen.

(3) Plikten omfatter ngdvendig kontroll, ettersyn, rengjgring, sikring, reparasjon, fornyelse og full
utskifting. Arbeidet skal utfgres fagmessig og i samsvar med offentlige krav, forsikringsvilkar,
godkjent utforming og saklige retningslinjer vedtatt av sameiet.



(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas, rense sluk og holde egne
avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Seksjonseieren skal forebygge skade pa andre seksjoner og
fellesarealer.

(5) Utvendige arbeider som kan pavirke helhetlig uttrykk, konstruksjon, brannsikkerhet, felles
installasjoner eller andre seksjoner, krever skriftlig forhandssamtykke fra styret. Seksjonseieren ma
selv innhente ngdvendige offentlige godkjenninger.

(6) Skade eller forhold som kan bergre felles konstruksjoner, felles installasjoner eller andre
seksjoner, skal varsles skriftlig til styret uten ugrunnet opphold. Seksjonseieren skal gi ngdvendig
adgang for kontroll og arbeid.

(7) Etter eierskifte overtar ny seksjonseier vedlikeholdsplikten, ogsa for arbeid som skulle vaert utfgrt
av tidligere eier.

(8) En seksjonseier som ikke oppfyller plikten, er ansvarlig for tap og merkostnader dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. Ved fare for skade eller vesentlig
verdiforringelse kan sameiet, etter skriftlig varsel, utfgre ngdvendige tiltak for seksjonseierens
regning. Ved akutt fare kan tiltak iverksettes uten forhandsvarsel.

6-3 Sameiets begrensede vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet har bare vedlikeholds-, reparasjons- og utskiftingsansvar for:

a) felles utearealer som ingen seksjon har enerett til 8 bruke

b) felles rgr, ledninger, kabler, kanaler, dreneringsanlegg og andre installasjoner som betjener
mer enn én seksjon, frem til forgrenings- eller tilkoblingspunktet mot den enkelte seksjon

c) felles skillekonstruksjoner mellom seksjoner og konstruksjoner som faktisk er felles for eller
baerer flere seksjoner

d) andre bygningsdeler eller innretninger som etter funksjon og bruk ikke kan henfgres til én
bestemt seksjon

e) oppgaver som etter ufravikelig lov ma utfgres av sameiet.

(2) Sameiet kan koordinere ngdvendige kontroll-, sikrings- og utvendige vedlikeholdstiltak av hensyn
til konstruksjon, brannsikkerhet, garanti, forsikring eller enhetlig uttrykk. Kostnader for arbeid som
etter punkt 6-2 pahviler en seksjonseier, belastes denne selv om sameiet inngar eller administrerer
avtalen.

(3) Seksjonseieren skal gi adgang nar dette er ngdvendig for arbeid pa felles konstruksjoner eller
installasjoner. Arbeidet skal varsles i rimelig tid og utfgres uten ungdig ulempe. Ved akutt fare kan
adgang kreves uten forhandsvarsel.

6-4 Bygningsforsikring og skadeoppgj@r

(1) Sameiet skal tegne og opprettholde felles bygningsforsikring for hele den forsikringsbare
bygningsmassen og for sameiets felles ansvar. Seksjonseieren skal selv sgrge for innboforsikring og
andre forsikringer som ikke omfattes av sameiets forsikring.



(2) Forsikringsdekning endrer ikke fordelingen av vedlikeholds- eller kostnadsansvar etter
vedtektene. Seksjonseieren skal straks varsle styret om forhold som kan utlgse forsikringskrav, og
skal ikke bestille arbeid for sameiets regning uten samtykke, med mindre strakstiltak er ngdvendig
for a begrense skade.

(3) Egenandel og udekkede kostnader bzeres av seksjonseieren som har vedlikeholdsansvaret for den
skadde bygningsdelen, eller som har forarsaket skaden ved handling eller unnlatelse. Gjelder skaden
et felles forhold som ingen seksjonseier svarer for, er egenandelen en felleskostnad.

(4) Forsikringsutbetaling som gjelder en bygningsdel seksjonseieren har ansvar for, skal benyttes til
fagmessig tilbakefgring. Styret kan stille rimelige krav til dokumentasjon og utfgrelse for 3 ivareta
forsikringsvilkar, garanti, sikkerhet og helhetlig uttrykk.

7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre sarlige grunner taler for a fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett fordeles med lik
andel per seksjon.

(2) Kostnader som etter punkt 6 pahviler den enkelte seksjonseier, er saerkostnader og skal ikke
fordeles som felleskostnader. Har sameiet lagt ut belgpet, kan det kreves refundert av den ansvarlige
seksjonseieren.

(3) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmatet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.

8 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.



8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven 8§ 39

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med mulighet for
inntil 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmatet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjar hvorvidt avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk
mate.

(4) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.

(5) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

10 Arsmatet
10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10-2 Tidspunkt for arsmgatet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.



10-3 Arsmatets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmgtet skal gjennomfares ved digitalt eller fysisk mgte.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at arsmgtet skal
gjennomfares fysisk. Styret kan sette frist for a fremme krav om fysisk mgte. Fristen kan tidligst starte
a lgpe nar seksjonseierne har fatt informasjon om hvilke saker som skal behandles av arsmatet.

10-4 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzert arsmate skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordineert arsmgate kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere
arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

10-5 Saker som skal behandles pa ordinert arsmgate
Arsmatet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

10-6 Mateledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmatet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra arsmatet.

10-7 Stemmerett og fullmakt
(1) 1 arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

(3) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-8 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.



(4) Felgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Falgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplasning av sameiet

o tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgarer for de enkelte seksjonseierne

(6) Falgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
falger av pkt. 7.

11 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styret og forretningsfarer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til &
oppdatere styret pa din e-postadresse.

(2) Styret har egen styree-post:

(3) Krav om at meldinger og lignende skal veere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

(4) Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller nzrstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til sameiet. Det

10



samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Vedlegg 1

Utombusplan

Rogalandshus AS
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1103-52/777/0/0

Nabolaget Lervigtunet/Johannes - vurdert av 94 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Enslige

» Studenter
» Godt voksne

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 84/100

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 74/100

* NABOSKAPET
A%

Hoflige 57/100

ALDERSFORDELING

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Kjelvene 4 min £
Linje 1, 4,38, X60, 100 0.3km
(& Stavanger stasjon 19 min %
Linje F5,Ls 1.6 km
¥ Stavanger Sola 21 min &
SKOLER
Lervig skole (1-7 kL) 8 min %
316 elever, 17 klasser 0.7 km
Nylund skole (1-7 kL.) 12 min %
403 elever, 19 klasser 1km
Storhaug skole (1-7 kl.) 12 min %
274 elever, 19 klasser 1km
Valand skole (1-7 kL.) 24 min %
479 elever, 22 klasser 1.9 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 16 min #
442 elever, 27 klasser 1.3km
Bergeland videregaende skole 15 min %
700 elever 1.2 km
Stavanger katedralskole 17 min %
375 elever 1.4 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

S0

& Kyviks vei 10 min

& Nytorget 10 min #

° LR
5 Lo
g SRR
NG o
RS SIS | < i
P IS ~ o
R S g~
~ o 10 N Q
SN~ ~
[32]
[ . 0
Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Lervigtunet/Johannes 1814 1044
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Norge 5 425 412 2654 586
Nymansveien barnehage (1-5 ar) 9 min #
42 barn 0.7km
Steinhagen barnehage (1-5 ar) 9 min #
61 barn 0.7km
Tinnfabrikken barnehage 9 min #
Coop Extra Stoperigarden 3min %
Post i butikk, PostNord 0.3km
Coop Prix Badedammen 4 min #
Post i butikk 0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

& 1. Egen bil
Q 2. Buss

* 3 Gaende

Q KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 82/100

o TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 78/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

VARER/TJENESTER

S0

) Mediegérden 12 min

Ditt Apotek Steperigarden 2 min %

Veldig bra 77/100
SPORT
@ Kjelvene ballgkke 4 min #
Ballspill 0.3km
@ Nylund skole 8 min £
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
& SATS Storhaug 6 min %
& Aura Fitness Storhaug 5min £
BOLIGMASSE

B 62%blokk

38% annet

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ :5% ibarnehagealder
37% 6-12 ar
10% 13-15 ar

B 8%16-184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
-_—

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
—

0% 55%

[ Lervigtunet/Johannes

Stavanger/Sandnes
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



/
/

B

\\

iy 3N N
Mallenesetf-\i\

/5
/

z
o

NN\ 27
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KJOPSBEKREFTELSE

76

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 2207265013 / Megler: Leiv Inge Stokka
Adresse: Lervigsveien 1

Gnr: 52
Bolig/leilighet nr.:
Prospekt oppdatert: 15.10.2026

Kjopesum iht. prisliste kr:

EiendomsMegIerO

Skriver kr: 00/100

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven og/eller prislisten. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kjppesummen.)

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN

Lani v/ e-post tIf kr
Lani v/ e-post tif kr
Egenkapital i v/ e-post tlf kr

Jeg/vi ¢nsker finansieringstilbud fra Sparebank 1: \:I ja \:I nei

Jeg/vi ensker en verdivudering fra EiendomsMegler 1: \:I ja \:I nei

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjop av ovennevnte eiendom. Bindende kjopsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som
fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjpper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon skal forelegges megler sammen med naervarende bindende
bekreftelse pa kjop. Kjoper er ansvarlig for & forelegge finansieringsbekreftelse for hele kjoppesummen. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918

UNDERTEGNEDE 1

UNDERTEGNEDE 2

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

TIf: Mobil: TIf: Mobil:
E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted: Dato: Sted: Dato:
Underskrift: Underskrift:

Undertegnede 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Undertegnede 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

EiendomsMegler 1 Nybygg , Postboks 250 Forus, 4313 Sandnes, T 915 02 070, E nybygg@emlsr.no
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